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1. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1.  Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene

Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene u Planu jesu:

1. temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja

2. valorizacija postojeCe prirodne i izgradene sredine

3. odrZivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa, unapredivanje kvalitete Zivota

4. postojeci i planirani broj stanovnika i korisnika zone.

1.2.  KoriStenje i namjena prostora

PovrSine javnih i drugih namjena razgranicene su i prikazane bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

1. Stambena namjena (Zuta) S
2. MjeSovita - preteZito stambena namjena (oker) M1
3. MjeSovita - preteZito poslovna namjena (oker) M2
4. Javne zelene povrsine (zelena) 21
5. PovrSine infrastrukturnih sustava (bijela) - javne prometne povrsine i garaze IS

1.2.1. Stambena namjena (S)

Postojece visoke stambene gradevine (tri stambene gradevine u Ulici kneza Domagoja) ovim se
planom zadrZavaju u postoje¢im gabaritima.

PovrSine stambene namjene (S) povrSine su pod postoje¢im stambenim gradevinama
navedenim u prethodnom stavku.

Unutar stambenih gradevina moguce je uredivati i prostore za prateCe sadrzaje:

1. prodavaonice robe dnevne potrodnje najveceg GBP-a 500 m?

2. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

3. druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
poslovni prostori - uredi i sl.);

Prate¢i sadrzaji u sklopu su stambene gradevine, a unutar jedne gradevne Cestice (gradevine)
mogu biti do najvise 10 % GBP-a. Postojeci pratei sadrZaji veci od propisanih mogu se zadrZati, ali bez
povecanja.

1.2.2. MijeSovita - pretezito stambena namjena (M1)

Na tim su povrS§inama postojece i planirane gradevine preteZito stambene, a moguéi su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene moguce je uredivati i prostore za:

1. prodavaonice robe dnevne potrosnje

2. predSkolske ustanove

3. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

4. tihi obrt i usluge ku¢anstvima

5. politicke i drustvene organizacije, kulturne sadrzaje i vjerske zajednice

6. poste, banke i sl.

7. posebnu namjenu

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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8. sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista

9. sportsko-rekreacijska igralista

10. druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni

prostori - uredi i sl.)

11. ugostiteljstvo

12. garaze

13. parkove i djecja igralista.

PrateCi sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovacki
centri, obrti, proizvodne gradevine, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi
nacin ometaju stanovanje.

1.2.3. MjeSovita - pretezito poslovna namjena (M2)

PovrSina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) odredena je za prostor bivse "Tvornice
olovaka Penkala Edmunda Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢"). Unutar navedene povrSine
moguca je rekonstrukcija i prenamjena postojeCih gradevina s ciliem afirmacije vrijedne industrijske
bastine. Moguce je smjestanje sadrZaja poslovne i stambene namjene, s tim da prevladava poslovna
namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu
grada).

Na povrsini mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se uredivati prostori za:

1. stanovanje

2. pratece sadrZaje

3. javnu i drustvenu namjenu

4. trznice, gradske robne kuce i hotele

5. rad s komplementarnim sadrZzajima

6. sport i rekreaciju

7. garaze

8. parkove i djecja igralista

9. posebnu namjenu

10. i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

1.2.4. Javne zelene povrsine (Z11iZ13)

Javna zelena povrSina (Z11) hortikulturno je uredena povrSina i ambijentalna je vrijednost
okolnog stanovanja, a ima odlike parkovnog uredenja s vecim brojem u slobodnoj formi zasadenih
visokostablasica. U srediSnjem dijelu opremljena je spravama za igru djece. Navedenu povrSinu
potrebno je oCuvati i odrZavati, a moguci su zahvati iskljuivo s ciliem unapredivanja krajobraznog
oblikovanja te opremanje urbanom opremom.

Javna zelena povrsina (Z12) povrSina je unutar koje je moguce uredenje parternih povrsina
kombinacijom oplo¢enih povrsina i planski rasporedene vegetacije te opremanje elementima urbane
opreme.

Unutar povrSine Z12 potrebno je oCuvati kvalitetna stabla lipe i gorskog javora, prikazana na
kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3.a. Zastiéeni i
evidentirani dijelovi prirode.

Na dijelu povrSine Z12 moguce je zadrzati parkiraliSnu povrSinu uz istocni i juzni rub postojece
gradevine planske oznake S1.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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1.2.5. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Javne prometne povrsine - pjeSacke, kolno-pjeSace i parkiraliSne (ISyp)

Javne prometne povrSine razgraniCene ovim planom povrSine su na kojima se mogu graditi i
uredivati linijske, povrsinske i druge infrastrukturne prometne gradevine.

Javne prometne povrsine iz prvog stavka ove toCke podrazumijevaju:

1. kolno-pjeSacke povrsine

2. pjeSacke povrsine

3. parkiralista.

Na javnoj prometnoj povrsini unutar obuhvata Plana smjestena je postoje¢a trafostanica.

Garaze (ISg)

PovrSine infrastrukturnih sustava - garaze (ISg) odredene su za postojece garaze na zasebnim
gradevnim Cesticama.

Na povrsini garaza moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih gabarita.

Za dio garaza unutar povrSine ISg, koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu, pristup se ostvaruje preko povrsine M1z, pravom sluznosti prolaza s ciliem pristupa do
postojecih gradevnih Cestica garaza.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI

Gradevine ili sadrZaji gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama stambene
namjene (S1i S2), mjeSovite - preteZito stambene namjene (M14, M12, M13 i M14) i mjeSovite - pretezito
poslovne namjene (M2).

Uvijeti smjeStaja gradevina unutar povrSine stambene namjene (S1 i S2) i mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M11, M1z, M13 i M14) navedeni su u tocki 4. UVJETI | NACIN GRADNJE
STAMBENIH GRADEVINA ovih odredbi za provedbu.

Povrsina mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2

PovrSina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) prikazana je na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, dok su uvjeti i nadin gradnje prikazani na kartografskim
prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Nacin gradnje grafitkog dijela
Plana.

Povrsina mjeSovite namjene (M2) iz prethodnog stavka povrsina je planirane gradevne Cestice
na kojoj je moguca rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse "Tvornice olovaka Penkala Edmunda
Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") u gradevine poslovno-stambene ili poslovne namjene (hotel i
sl.). Na navedenoj povrSini moguce je smijestiti i ostale sadrzaje u skladu s tockom 1.2.3. ovih odredbi
za provedbu. U dijelu rekonstruirane gradevine potrebno je smijestiti javno dostupan izlozbeni prostor
minimalne povrSine 50 m2, u kojem ¢e biti prezentirana cjelokupna povijest zgrade s ciliem afirmacije
vrijedne industrijske bastine.

Postojeca je ulicna gradevina ugradena i nalazi se na granici gradevne Cestice prema susjednoj
planiranoj gradevini na povrsini M13 u Branimirovoj ulici te prema postojecoj gradevini unutar povrsine
M14 u Erd6dyjevoj ulici. DvoriSna gradevina, nekadasnja Zgrada za dobrobit radniStva, izgradena je na
granici gradevne Cestice prema povrsini planske oznake M13 (zabatni zid bez otvora).

NajveCa je dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno postojeCa nadzemna
izgradenost, u $to je ukljucena i povrSina nedostajuéeg (uklonjenog) dijela dvorisne gradevine

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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(nekadasnje Zgrade za dobrobit radnistva) koja je kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3.b. Nepokretna kulturna dobra oznacena kao kategorija A, a koji
je potrebno supstituirati.

Najveci je dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) postojeci koeficijent iskoristivosti
nadzemno, koji ukljuCuje i nedostajuci (uklonjeni) dio dvoridne gradevine (nekadasSnje Zgrade za
dobrobit radnistva) koja je kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA, 3.b. Nepokretna kulturna dobra oznaena kao kategorija A, a koji je potrebno supstituirati.

Najveci je dopusteni broj nadzemnih etaza gradevina unutar povrSine M2 postojeci broj
nadzemnih etaza. Moguca je gradnja podzemne etaze.

U slucaju realizacije poslovno-stambene gradevine potrebno je urediti djecje igraliSte, s tim da
je potrebno osigurati povrsinu igrali$ta za djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m2 po djetetu
(izracun broja djece: broj stanova x 2,7 x 0,08).

Maksimalni su gradevni pravci postojeci i kod uliéne gradevine podudaraju se s regulacijskim
pravcima.

Nuzno je oCuvanje svih bitnih povijesno-graditeljskih elemenata gradevine.

Potrebna je supstitucija nedostajuceg (uklonjenog) dijela dvoridne gradevine (nekadasnje
Zgrade za dobrobit radni$tva) koja je kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA, 3.b. Nepokretna kulturna dobra oznadena kao kategorija A, koji e svojim
oblikovanjem i gabaritom korespondirati s postojecom gradevinom.

Dvoridnu gradevinu, koja je kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA, 3.b. Nepokretna kulturna dobra oznacena kao kategorija C, moguce je ukloniti.

Prirodni hortikulturno ureden teren zauzima najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice.

Potreban broj PGM-ova za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan.
Potreban broj PGM-ova za namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim kriterijima za
pojedine namjene utvrdenim Odlukom o dono$enju GUP-a grada Zagreba.

Iznimno, u slucaju realizacije gradevine javne i druStvene namjene, potreban broj PGM-ova
odreduje se prema mogucnostima lokacije, uzimajuci u obzir vrijednosti i ograni¢enja u prostoru.

ParkiraliSno-garazna mjesta moguce je osigurati i izvan gradevne Cestice, odnosno moguéa je
uplata za nedostupna parkiraliSna mjesta ako se ne mogu osigurati na parceli objekta.

Obvezno je pridrzavati se mjera i metoda zastite navedenih u tocki 6. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI,
6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti ovih odredbi za provedbu.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Smijestaj sadrZaja drustvenih djelatnosti mogué je unutar povrSina stambene, mjeSovite -
preteZito stambene i mjeSovite - preteZito poslovne namjene.

Unutar povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene M13 potrebno je osigurati prostor za
smjestaj predsSkolske djece, djelovanje dviju odgojnih skupina, povrSine najmanje 250 m2 GBP-a u
skladu s posebnim propisima. Navedene povrSine potrebno je osigurati u prizemnom dijelu gradevina, s
adekvatnim vanjskim prostorom za boravak djece na zraku.

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABEVINA
Stanovanje se na podrucju obuhvata Plana predvida na povr§inama stambene namjene (unutar

povriina S1, S, i S3), na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene (unutar povrsina M1,
M12, M13 i M14) te unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (unutar povrsine M2).

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Uvjeti smjestaja unutar povrine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) navedeni su u
togki 2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI ovih
odredbi za provedbu.

Povrsine iz prethodnog stavka prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA, dok su uvjeti i nagin gradnje prikazani na kartografskim prikazima 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Nacin gradnje grafi¢kog dijela Plana.

Povrsine S1, S2i S3

PovrSine stambene namjene (S1, S2 i S3) su postojece visoke stambene gradevine u Ulici kneza
Domagoja.

Za gradevine povrsine iz 1. stavka moguca je rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima.

Za gradevine stambene namjene na povrSinama (S1, Sz i S3) nije dopustena dogradnja i
nadogradnja.
Povrsina mjeSovite - pretezito stambene namjene - M13

PovrSina mjeSovite - preteZito stambene namjene M13 planirana je gradevna Cestica na kojoj je
moguce graditi jednu visoku stambeno-poslovnu gradevinu.

Udio sadrzaja poslovne namjene unutar povrSine M13 iznosi najvise 49 % od ukupnog broja
GBP-a.

NajveCa dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi 50 %, a najveci dopusteni
koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 2,5.

Najveci dopusteni broj etaza uliénih dijelova gradevine uz Branimirovu i Borninu ulicu iznosi 6
nadzemnih etaza (P+5). Dijelovi gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice)
mogu imati i do 9 nadzemnih etaza (P+8), s tim da najve¢a dopustena tlocrtna povrsina svakog
pojedinog dijela gradevine visine 9 nadzemnih etaza (P+8) iznosi najvise 420 m2.

Unutar povrSine M13 potrebno je osigurati prostor za smjestaj predskolske djece, za djelovanje
dviju odgojnih skupina, povrine najmanje 250 m2 GBP-a. Navedenu je povrSinu potrebno osigurati u
prizemnom dijelu gradevine, u unutradnjosti bloka, s adekvatnim vanjskim prostorom za boravak djece
na zraku.

Unutar povrSine M13 potrebno je urediti djecje igraliSte, s tim da je potrebno osigurati povrsinu
igraliSta za djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m2 po djetetu (izradun broja djece: broj
stanova x 2,7 x 0,08).

Uliéni su dijelovi gradevine uz Branimirovu i Borninu ulici ugradeni, dok su nadzemni dijelovi
gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice) slobodnostoje¢i u odnosu na
gradevine na susjednim gradevnim Cesticama, osim na dijelu prema susjednoj povrsini M1, gdje je
moguce prislanjanje dijela gradevine na postojecu susjednu gradevinu na medi. Iznimno je moguce
javnim natjeCajem preispitati i mogucnost prislanjanja nadzemnog dijela gradevine u unutrasnjosti bloka
na dio zabatnog zida dvoridne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici planske oznake M2 (na kojoj je
planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivSe "Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera",
kasnije tvornice "Nada Dimi¢"), uz uvjet da gabaritima i oblikovanjem omoguci percepciju povijesnog
ambijenta i optimalnu spomenicku prezentaciju povijesne strukture.

Minimalna udaljenost od granica gradevne Cestice, za dijelove gradevine u srediSnjem dijelu
gradevne Cestice (u unutradnjosti bloka) kojima visina iznosi 9 nadzemnih etaza (P+8), odredena je
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnie grafickog dijela Plana.

Za ostale dijelove gradevine, kojima je broj etaZza manji od 9 nadzemnih etaza (P+8), udaljenost
od susjednih visokih gradevina stambene, odnosno mjeSovite namjene mora biti jednaka zbroju
polovica njihovih visina.

Obvezni gradevni pravac prema ulicama podudara se s regulacijskim pravcem, u skladu s
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje grafickog dijela Plana.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Ulicni dijelovi gradevine moraju se dubinom i visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u
potezu i moraju biti strukturno odvojeni od nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka (u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice), tako da minimalna udaljenost izmedu uliénih i dvoridnih nadzemnih
dijelova gradevine iznosi 12 metara.

Nadzemne dijelove gradevine u unutrasSnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice)
moguce je i nadzemno povezati dijelovima gradevine visine do 3 nadzemne etaze (P+2).

Pozicija nadzemnih dijelova gradevine u unutranjosti bloka mora osigurati protocnost bloka u
smjeru sjever - jug i istok - zapad.

Kroz srediSnji dio povrSine M13 potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnoj upotrebi
prodorima kroz najnize etaze uliCnih dijelova gradevine na perimetru bloka (u Borninoj i Branimirovoj
ulici), koji moraju omoguciti vizualni kontakt u blok.

Moguce je i otvaranje bloka u smjeru istok - zapad, odnosno planiranje pjeSackog prolaza koji
trebaju omoguciti pozicije nadzemnih dijelova gradevine.

Obvezno je oblikovanje progelja primjerenim materijalima s posebnim naglaskom na oblikovnu
artikulaciju prizemlja i posljednje etaZe gradevine.

Na ulicnim dijelovima gradevine moguci su balkoni, lode, istaci i sl. iznad javnoprometne
povrsine.

Iznad posliednje etaze gradevine, na povrSini ravnog krova, moguc¢ je smjestaj uredaja i
instalacija s adekvatnom za$titnom ogradom (zastita od pogleda i buke) te realizacija izlaza za
servisiranje - servisne kucice.

Najmanje 10 % gradevne Cestice mora biti prirodni teren, Sto podrazumijeva neizgradenu
povrSinu zemljista, koja je uredena kao zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena i teniskih igralista.

Na krovu podzemne garaZe, na dijelovima predvidenim za sadnju visokostablasica, nuzno je
osigurati adekvatnu koli€inu supstrata za rast visokostablasica.

Potreban broj PGM-ova za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM / 1 stan.
Potreban broj PGM-ova za namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim kriterijima za
pojedine namjene utvrdenim Odlukom o dono$enju GUP-a grada Zagreba.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta obvezno e se izvesti na gradevnoj Cestici unutar
podzemne garaze maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne etaze, kojoj kapacitet iznosi najviSe 200
parkirnih mjesta.

Potrebno je pridrzavati se mjera i metoda zastite navedenih u tocki 6. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI,
6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti ovih odredbi za provedbu.

U skladu s posebnim propisima izradom projekine dokumentacije i gradnjom stambeno-
poslovne gradevine unutar povrsine M13 potrebno je predvidjeti mjere osiguranja svih okolnih objekata,
uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj valorizacije.

Povrsine mjeSovite - pretezito stambene namjene - M14, M12i M14

PovrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene (M14, M12 i M14) povrSine su na kojima je
moguca rekonstrukcija postojecih gradevina na postoje¢im gradevnim Cesticama.

Na svakoj od povrSina iz prethodnog stavka viSe je postojeCih gradevina na viSe postojecih
gradevnih Cestica, spajanje kojih nije moguce.

Namjena je gradevina stambeno-poslovna, a mogu¢ udio sadrzaja poslovne namjene za
gradevne Cestice stambeno-poslovnih gradevina unutar povr§ina M14, M12 i M14 iznosi najvise 30 % od
ukupnog broja GBP-a. U sklopu stambeno-poslovne gradevine moguéi su prateci sadrzaji u skladu s
tockom 1.2.2. ovih odredbi za provedbu.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Najveca je dopustena izgradenost gradevne Cestice stambeno-poslovnih gradevina postojeca, a
najveci je dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) postoje¢i. Iznimno je moguca gradnja
pomoéne gradevine u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iskljuéivo u funkciji postojeée gradevine
(spremiSte bicikala i sl.), najvece dopustene povrSine 15 m2 i visine prizemlja. Pomoc¢nu gradevinu
moguce je graditi uz uvjet oCuvanja postojecih visokih stablasica.

Najveci je dopusteni broj etaza stambeno-poslovnih gradevina postojeci broj etaza.

Maksimalni su gradevni pravci postojeci gradevni pravci.

PostojecCi kvalitetni predvrtovi unutar povrsine mjeSovite - preteZito stambene namjene (M14) uz
Erdédyjevu ulicu, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA, 3.a. Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode $tite se u skladu s togkom 6. MJERE
ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI, 6.1. Zastita prirodnih vrijednosti ovih odredbi za provedbu.

Ozelenjeni dvoridni prostori s visokostabladicama unutar povrSina mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M11 i M14), koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3a. Zadticeni i evidentirani dijelovi prirode, $tite se u skladu s
tockom 6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI, 6.1. Zastita prirodnih vrijednosti ovih odredbi za provedbu.

PostojeCe garaze na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrSine M1, moguce je
rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

Postojecu trafostanicu unutar povrsine M14 moguce je rekonstruirati u skladu s uvjetima Plana.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE = KOMUNIKACIJSKE =~ MREZE |  KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Planom su osigurane povrsine i koridori infrastrukturnih sustava za:

1. prometni sustav

2. sustav elektronickih komunikacija

3. vodnogospodarski sustav

4. energetski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke i odredbama ovog
plana.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

Prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a. Prometni sustav, a podrazumijeva
zadrZavanje postojecih granica javnih prometnih povrSina u trenutatnom rezimu koristenja te izgradnju
pjeSacke povrsine u javnom rezimu koridtenja unutar mjeSovite - pretezito stambene namjene M1s.

5.1.1. Uliéna mreza

Ulicna mreZza odredena je postoje¢im rubnim ulicama (izvan obuhvata Plana) i povr§inom
infrastrukturnih sustava (IS) unutar obuhvata Plana.

e Rubne ulice

Branimirova ulica odredena je kao glavna gradska ulica, a Sirina njezina koridora iznosi 24,0
metara i njegovo uredenje podrazumijeva:
1. dva tramvajska kolosijeka Sirine 6,0 metara

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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2. tri prometna traka, svaki Sirine 3,0 metra

3. obostrani nogostup Sirine 1,5 - 3,0 metra

4. drvored sa sjeverne strane Sirine 3,0 metra.

S obzirom na postojecu prometnu situaciju, postojeci se kolni pristupi zadrZavaju i nije moguce
planirati nove kolne pristupe bloku iz Branimirove ulice. Iznimno je moguce postoje¢i kolni pristup
povrSini M13 iz Branimirove ulice premjestiti duz granice gradevne Cestice u skladu s uvjetima za
rekonstrukciju postojecih kolnih ulaza iz odredbi ovog plana. U budu¢em je koriStenju kolni pristup (ulaz-
izlaz) povrsini M13 iz Branimirove ulice moguce predvidjeti samo kao interventni.

Ulica kneza Domagoja odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 15,0 - 17,5
metara i njegovo uredenje podrazumijeva:

1. dva prometna traka, svaki Sirine 3,0 metra

2. obostrani nogostup Sirine 1,5 - 3,0 metra

3. obostrano okomito / uzduzno javno parkiraliste.

Planom se za Ulicu kneza Domagoja predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa do ulinih
i dvori$nih gradevina.

Ulica Petra i Tome Erdddya odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 15,0 -
20,0 metara i njegovo uredenje podrazumijeva:

1. jedan prometni trak Sirine 4,0 metra

2. obostrani nogostup Sirine 1,5 - 2,0 metra

3. obostrano okomito / uzduzno javno parkiraliste

4. obostrani drvored unutar zelenih povrsina ili interpoliran unutar javnog parkiralista.

Planom se za Ulicu Petra i Tome Erdddyja predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa do
ulicnih i dvoridnih gradevina.

Iznimno je za povrSinu mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) moguce planirati novi kolni
pristup do gradevne Cestice uzimajuCi u obzir buduCu organizaciju prostora i vodeCi raCuna o
mogucénostima lokacije i ograni¢enjima u prostoru.

Ulica kneza Borne odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 30,0 metara i
njegovo uredenje podrazumijeva:

1. jedan prometni trak Sirine 4,0 metra

2. obostrani nogostup Sirine 2,0 - 3,5 metra

3. obostrano koso / uzduzno javno parkiraliste

4. drvored sa sjeverne strane unutar zelenih povrsina.

Planom se za Ulicu kneza Borne predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa i gradnja
novog kolnog pristupa povrsini M13, kojem ¢e se polozaj u prostoru utvrditi provedbom javnog natjecaja,
vodeci racuna o mogucénostima lokacije i ogranicenjima u prostoru.

Uredenje novih i rekonstrukcija postojecih kolnih ulaza u blok, gradevinu, garaze i parkiraliste u
pravilu je potrebno osigurati bez mijenjanja nivelete i Sirine postoje¢ih nogostupa, bez uklanjanja poteza
drvoreda ili drugog zelenila te bez ugroZavanja sigurnosti pjeSaka i biciklista arhitektonskim barijerama.

e Povrsina infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) odredene su kao javne prometne povrsine (ISup) i garaze
(1Sg).

Javne prometne povrsine - pjeSacke, kolno-pjesacke i parkiraliSne (1S,p)

Javne prometne povrSine razgraniCene ovim planom povrSine su na kojima se mogu graditi i
uredivati linijske, povrsinske i druge infrastrukturne prometne gradevine.
Javne prometne povrsine podrazumijevaju:
1. kolno-pjeSacke povrsine

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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2. pjeSacke povrsine
3. parkiralista.
Na javnoj prometnoj povrsini unutar obuhvata Plana smjeStena je postoje¢a trafostanica.

Garaze (ISg)

PovrSine infrastrukturnih sustava - garaze (ISg) odredene su za postojece garaze na zasebnim
gradevnim Cesticama.

Na povrsini garaza moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih gabarita.

Za dio garaza unutar povrSine ISg, koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu, pristup se ostvaruje preko povrsine M12 pravom sluznosti prolaza s ciliem pristupa do
postojecih gradevnih Cestica garaza.

5.1.2. Javna parkiralista i garaze
Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih parkiralista i garaza.
5.1.3. ParkiraliSno-garazne potrebe

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za mjeSovitu - pretezito stambenu namjenu
M13s potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice, pri Cemu je prioritet smjestanje PGM-ova u
podzemnim etazama. Maksimalni kapacitet garaze za smjeStaj PGM-ova za potrebe stanovnika i
korisnika predmetne namjene iznosi 200 PGM-ova, pri ¢emu maksimalna dubina iznosi 2 (dvije)
podzemne etaze. Gradevna Cestica moze iznimno imati dva ulaza u garazu, pri éemu je glavni ulaz-izlaz
u garazu potrebno predvidjeti iz Ulice kneza Borne, dok je ulaz-izlaz u garazu iz Branimirove ulice, ako
se planira, potrebno planirati samo za koristenje u sluCajevima intervencija.

U garazi parkiraliSna mjesta koja se nalaze u nizu potrebno je planirati u minimalnim
dimenzijama 2,50 x 5,00 m i izmedu mjesta ne smije biti pregrada. ParkiraliSni prostor za parkiranje
dvaju vozila izmedu zidova treba iznositi minimalno Sirine 540 m i duljine minimalno 5,00 m.
ParkiraliSno mjesto koje se nalazi s obje strane izmedu zidova i zasebnu garazu treba planirati u
minimalnim dimenzijama 2,80 x 5,00 m. Manevarski prostor ispred parkiraliSno-garaznih mjesta treba
iznositi minimalno 6,00 m.

Za povrsine ostalih namjena, ako potreban broj PGM-ova nije moguce osigurati unutar odnosne
gradevne Cestice, moguce ga je osigurati i izvan odnosne gradevne Cestice uplatom za nedostajuce
PGM-ove koji se ne mogu osigurati na odnosnoj gradevnoj Cestici.

Potreban broj (PGM-ova) za stambenu uliénu i dvorisnu gradnju mora zadovoljiti kriterij od
najmanje 1 PGM /1 stan.

Potreban broj PGM-ova za namjene koje nisu stambene, a kojima je mogucnost gradnje
utvrdena odredbama Plana, odreduje se prema minimalnim kriterijima iz normativa za izraCun
potrebnog broja PGM-ova za pojedinu namjenu iz Odluke o dono$enju GUP-a grada Zagreba.

Pri gradniji, dogradnji i nadogradnji gradevina unutar obuhvata Plana i pri odredivanju broja
potrebnih PGM-ova za namjene koje nisu stambene, iznimno je moguce smanjiti minimalne kriterije iz
normativa za izraun potrebnog broja PGM-ova za pojedinu namjenu iz Odluke o donoSenju GUP-a
grada Zagreba s obzirom na ograni¢ene mogucnosti prostora, a u skladu s posebnim uvjetima odnosno
odobrenjem nadleznog ureda za promet.

5.1.4. PjeSacke povrsine

Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih prometnih povrSina namijenjenih
iskljuCivo kretanju pjeSaka.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Za kretanje pjeSaka mogu se planirati i graditi pjeSacki putovi, prolazi i Setnice unutar obuhvata
svakog zahvata, pri Cemu minimalna Sirina povrSine za kretanje pjeSaka iznosi 1,5 metar.

Unutar dijela obuhvata zahvata M13 potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju,
kojem ¢e se uvjeti i nacin uredenja odrediti javnim natjeCajem, koji je potrebno provesti u skladu s
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja.

Pri izradi dokumentacije potrebno je pridrzavati se posebnog propisa 0 osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

5.2.  Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija prikazano je izvedeno stanje
podzemne elektroniCke komunikacijske mreze.

Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektronicke
komunikacijske infrastrukture radi prikljuenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postojecu
elektroniCku komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora rubnih prometnica koje Cine obuhvat
Plana.

Uz postojeCe i planirane trase omogucuje se postavljanje eventualno potrebnih gradevina
(vanjskih kabinet-ormaric¢a) za smjestanje elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja
novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

ElektroniCku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim
propisima, uvjetima nadleznog operatera i pravilima struke.

Pri paralelnom vodenju i krizanju komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova ili gradnja i postavljanje zidnih i
krovnih prihvata na gradevinama unutar obuhvata Plana.

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodnogospodarski sustav

Rijesenje sustava vodoopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c. Vodnogospodarski sustav, grafickog dijela
elaborata.

e Vodoopskrba

Za podrucje obuhvata Plana omogucuje se opskrba vodom za sanitarne i protupozarne potrebe iz
postojece javne vodoopskrbne mreze. Za opskrbu vodom novih gradevina potrebno je projektirati i
izgraditi prikljucke spojem na postojecu vodoopskrbnu mrezu izvedenu u svim rubnim ulicama koje Cine
obuhvat Plana.

S obzirom na to da kapacitet postojece vodoopskrbne infrastrukture zadovoljava danasnje potrebe
zone obuhvata Plana, prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta uzimajuéi u obzir buduce
potrebe unutar obuhvata Plana i, ako se pojavi potreba, predvidjeti rekonstrukciju postojece
vodoopskrbne mreze radi trajnog zadovoljenja sanitarnih i protupozarnih potreba.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postoje¢u vodoopskrbnu mrezu potrebno
je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne
vodoopskrbe.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduje se
sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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e Odvodnja

Za podrucje obuhvata Plana omogucuje se spoj na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih
voda. Za nove gradevine potrebno je projektirati i izgraditi prikljuCke na vodoneporopusan nacin spojem
na postojece javne kanale izvedene u svim rubnim ulicama koje €ine obuhvat Plana.

Nacin prikljucenja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postojeci sustav javne odvodnje
potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga
javne odvodnje.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduju
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

5.3.2. Energetski sustav

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom,
plinom, toplinskom energijom ili alternativnim izvorima energije (sunceve energija, toplinske crpke), pri

Gradnja uredaja alternativnih izvora energije mogucéa je iskljucivo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela zastite.

Elektroopskrba

Za podruCje obuhvata Plana omogucuje se opskrba elektricnom energijom iz postojece
elektroenergetske mreze. Za opskrbu elektricnom energijom novih gradevina potrebno je projektirati i
izgraditi prikljucke spojem na postojecu elektroenergetsku mrezu, odnosno transformatorske stanice
smjestene unutar obuhvata Plana ili u neposrednoj blizini obuhvata Plana.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta dviju postojecih transformatorskih stanica
unutar obuhvata Plana uzimajuéi u obzirom potrebe novih potrodaca i, ako se pojavi potreba unutar
obuhvata Plana, predvidjeti novu transformatorsku stanicu unutar gradevne Cestice predmetnog
potroSaca.

TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
prethodnim elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko-
tehni¢ke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Nova transformatorska stanica gradi se kao ugradena ili slobodnostojeca gradevina locirana uz
prometnicu.

Ako se nova transformatorska stanica ne planira kao ugradena, unutar obuhvata Plana
potrebno je osigurati povrsinu veli€ine 7,00 x 5,00 metara za gradevnu Cesticu nove transformatorske
stanice.

Pristupni put novim trafostanicama treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogucen
prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija prikazano je postojeée stanje
srednjonaponske elektroenergetske mreze.

Odredbama Plana omogucuje se gradnja nove i rekonstrukcija postoje¢e srednjonaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjeStanjem/uklanjanjem postojeéih
elektroenergetskin vodova te gradnjom novih ifili poveCanjem instalirane snage postojeéih
transformatorskih stanica.

Polaganje novih, ali i preslagivanje i eventualna zaStita ili izmicanje postojecih
elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti u neprometnoj povrsini sukladno posebnim
propisima i posebnim uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.
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Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopuStena sadnja visokog raslinja. Unutar
koridora 2 m obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na polozaj elektroenergetskih kabelskih vodova nije
dopusteno planirati drvorede i sliCne nasade.

Minimalne dopuStene udaljenosti izmedu elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih
instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba
zatraziti elektroenergetsko rjeSenje i naruciti radove nadleznog operatora distribucijskog sustava.

TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjeStanja postojece elektroenergetske mreze,
ali i troSkove popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji mogu nastati pri izvodenju
gradevinskih radova, duzan je snositi investitor.

Distribucija prirodnog plina

Za podrucje obuhvata Plana omogucuje se opskrba prirodnim plinom iz postojece niskotlacne
plinske mreZe u okruzenju. Za plinofikaciju novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi kuéne
prikljuCke spojem na postojeci plinski distribucijski sustav. Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost
dimenzija postojecih plinovoda i, ako se pojavi potreba, projektirati i izgraditi unutar koridora javnih
prometnih povrsina nove niskotlacne plinovode veceg kapaciteta koji Ce zadovoljiti predvidene potrebe.

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija prikazano je postojeée stanje
niskotlacne plinske mreze i niskotlacnih kuénih priklju¢aka.

Odredbama Plana omogucuje se gradnja novih niskotlaénih plinovoda i novih niskotlacnih
kuénih prikljucaka kao prosirenje ili nastavak postojecih niskotlacnih plinovoda.

NiskotlaCni plinovod izvodi se od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SDR11,
odnosno SDR17, a polaze se podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena. Minimalna
sigurnosna udaljenost od gradevina za niskotlatne plinovode i niskotlaéne kuéne prikljucke pri
paralelnom vodenju uz gradevine iznosi 1,0 metar. Udaljenost plinovoda od drugih komunalnih
instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se postovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti
od postojecih i planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleznog distributera
plina. Svaka gradevina mora imati zaseban kuéni prikljucak.

Niskotlacni kucni prikljuCak zavrSava glavnim zaporom na procelju u plinskom ormaricu,
odnosno unutar gradevine. Kuéni prikljuCci projektirat Ce se za svaku planiranu gradevinu u sklopu
projekta plinske instalacije za tu gradevinu.

Grijanje i potroSna topla voda u manjim gradevinama i stanovima u viSestambenim
gradevinama koristit ¢e se kombiniranim bojlerima, a iznimno kotlovnicama u vec¢im jednonamjenskim
poslovnim gradevinama.

Toplovod

Napajanje objekata toplinskom energijom unutar obuhvata Plana predvida se prikljuckom na
postojeCu infrastrukturu poloZenu izvan obuhvata Plana u koridoru javne prometne povrSine unutar
Ulice kneza Branimira s juzne strane, odnosno na planiranu infrastrukturu izvan obuhvata Plana u Ulici
kneza Borne sa sjeverne strane.

Sirina koridora za polaganje distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava (vrelovod),
ovisno o profilu cjevovoda, iznosi 2,0 - 4,0 m.

Minimalne dopustene udaljenosti distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava (vrelovod)
od postojecih i planiranih instalacija i gradevina odreduju se sukladno posebnim uvjetima nadleznog
tijela.
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6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
propisane su zakonom i drugim propisima i odredbama ovog plana.

6.1. Zastita prirodnih vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata Plana ne postoje prirodna dobra zasticena na temelju Zakona o
zastiti prirode.

Konzervatorskom podlogom za Urbanisticki plan uredenja Bornina - Erdddyjeva - Branimirova -
Domagojeva, Gradski zavod za za$titu spomenika kulture i prirode, KLASA: 612-08/18-011/14,
URBROJ: 251-18-01-19-17, od 13. ozujka 2019. - u nastavku Konzervatorska podloga, evidentirani su
sliedei vrijedni krajobrazni elementi unutar podrucja obuhvata Plana, za koje je ovim planom odredena
obveza oduvanja i koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE PROSTORA, 3.a. Zadticeni i evidentirani dijelovi prirode:

1. Parkovna povrsina (park u Domagojevoj ulici)
Park kod objekta Domagojeva 15-17 kvalitetna je javna parkovna povrsina definirana veéim
brojem visokostabla$ica, a najbrojnije su breze. Sredi$nji dio realiziran je kao djeCje
igraliSte. Intervencije u taj park mogu biti samo da bi se unaprijedila njegova krajobrazna
oblikovanja, a nikako se ne moze u njega zadirati izgradnjom ili smanjivati njegovu
povrsinu.

2. Ozelenjeni dvorisni prostori s visokostablasicama
U ozelenjenim dvori$nim prostorima (objekata Ulica kneza Borne 18-22 i Erdddyjeva 4-10)
evidentirani su kvalitetni vrini elementi s naglaskom na visokostablaSice. Hortikulturno
uredene povrSine unutar dvoridnih prostora donjogradskih blokova najugroZenija su
kategorija zbog sve intenzivnije neplanske izgradnje te je nuzno staviti teZiSte upravo na
njihovo oCuvanje i sprecavanje svake radnje kojom bi se mogla promijeniti njihova svojstva i
time ugroziti njihova vrijednost kao kulturnog dobra. Valorizacijom je evidentirano postojece
kvalitetno zelenilo nuzno oCuvati kao estetski, ekoloski i socioloski element koji je integralni
dio graditeljskog naslijeda i povijesnog urbanistickog identiteta izrazenog u ravnoteZi
izgradenoga i neizgradenoga u gradskoj strukturi.

3. Kvalitetni predvrtovi uz Erdodyjevu ulicu
Predvrtovi objekata na zapadnoj strani Erdddyeve ulice iznimno su urbanisticki,
ambijentalno i estetski vazni te su rijetkost u strukturnoj matrici grada. Kompozicijski se
temelje na okviru Zivice unutar koje se nizu ukrasno grmlje stablaSice i dekorativne trajnice.
S ciliem ocuvanja fizionomije prostora i zate€enih vrijednih elemenata oblikovanja
graditeljske strukture nuzna je njihova zastita u cijelosti, a moguce intervencije mogu biti
samo da bi se unaprijedila njihova krajobrazna oblikovanja, bez zadiranja izgradnjom ili
smanjivanjem njihovih povrsina.

4. Drvored javora uz Branimirovu ulicu
Drvored javora u Branimirovoj ulici vrijedan je element u krajobraznom, dendroloSkom i
bioloskom smislu, ali i jednako vrijedan s urbanistickog i ambijentalnog gledista. Nuzno je
oCuvati drvored u cijelosti, odnosno svaku poziciju stabla, jer je drvored definiran upravo
ujednacenim ritmom i kontinuitetom. U tom smislu nije moguce predvidjeti uklanjanje
pozicije pojedinih stabala ili cijelih segmenata drvoreda da bi se omogucio pristup planiranoj
izgradnji, pa ni s ciliem realizacije drugih funkcija.

5. Pojedinacna kvalitetna stabla - stablo lipe i stablo gorskog javora
Soliterno stablo lipe zapadno od objekta Domagojeva 11 i kvalitetno stablo gorskog javora
jugoistocno od istog objekta visoke su estetske vrijednosti i bitan su prostorni element te ih
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je stoga potrebno oCuvati u razmatranju prostora.

Ocuvanje vrijednih krajobraznih elemenata bloka

Evidentirane krajobrazne povrsine, kvalitetne grupacije i pojedinacna stabla potrebno je oCuvati
| zastititi kao integralni dio povijesnog, urbanistickog i graditeljskog naslijeda, a u sredisnjem dijelu bloka
predvidjeti formiranje vecih hortikulturno uredenih povrSina s ciliem potenciranja rahlosti izgradene
materije proZete zelenilom te tim ujedno i povecanja kvalitete stanovanja. Kako bi se postiglo Sto
kvalitetnije rjeSenje, krajobrazni projekt mora biti sastavni dio projektne dokumentacije, uz naglasak na
potrebu realizacije vecih povrsina prirodnih travnjaka kao stanista Sirokolisnih visokostablasica i druge
dekorativne dendroloSke supstancije, uz maksimalno izbjegavanje oploCavanja. Navedena zelena
struktura treba biti u najvecoj mjeri realizirana u postojecoj niveleti prirodnog terena, a krovni i vertikalni
vrtovi mogu biti osmisljeni kao dodatno krajobrazno oplemenjivanje prostora.

Na krovnim vrtovima potrebno je predvidjeti veliku dubinu supstrata koja ¢e omoguciti sadnju
visokostablasica.

Degradirane prostore predvrtova u sjevernom dijelu Erdddyeve ulice potrebno je funkcionalno i
oblikovno vratiti u izvorno stanje.

6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

Podrucje obuhvata Plana dio je zastiCenog kulturnog dobra - Povijesna graditeljska cjelina
Grada Zagreba, zona zastite "B".

Konzervatorskom podlogom odredeno je da je na prostoru bloka Bornina - Erdodyjeva -
Branimirova - Domagojeva moguce planirati Cetiri vrste zahvata:

1. nova izgradnja (perimetar i unutradnjost bloka)

2. oCuvanje blokovske izgradnje

3. o¢uvanje i prenamjena industrijske bastine

4. oCuvanije vrijednih krajobraznih elemenata bloka.

Prostori na koje se odnose zahvati iz 2. stavka ove tocke prikazani su na kartografskom prikazu
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3.b. Nepokretna kulturna dobra.

Za zahvate iz 2. stavka ove tocke odredene su sljedece konzervatorske propozicije:

1. Nova izgradnja - perimetar

1.1. Na perimetru (obodu) bloka, gradnja novih objekata, kao popunjenje neizgradenih
gradevnih Cestica, uz obvezu oCuvanja postojece i dovrSenja karakteristicne koncepcije, morfoloSkih i
strukturalnih obiljezja i mjerila bloka / uliénog poteza, postivanja karakteristicne i zateCene parcelacije i
gradevnog pravca u zoni prizemlja te kao kvalitativni doprinos afirmaciji sveukupnih vrijednosti prostora.

1.2. Nove gradevine na obodu bloka (odnosno uliéni dijelovi nove gradevine) moraju se
dubinom i visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u potezu, strukturno odvojene od planirane
izgradnje unutar bloka, uz mogucnost oblikovane afirmacije ulaza u blok i oblikovanu artikulaciju
posliednje etaZe te uspostavom kvalitetnog prostornog i oblikovnog odnosa prema postoje¢oj okolnoj
izgradniji (uklju€ivo i Branimirova 39/1), ogradnim zidovima uliénih parcela i garazama u sredini bloka.
Prodori kroz najnize etaze planirane obodne gradevine (odnosno kroz uliéne dijelove nove gradevine)
moraju omoguciti vizurni kontakt u blok.

2. Nova izgradnja - unutrasnjost bloka

2.1. Blok Bornina - Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva i blok Bornina - Domagojeva -
Branimirova - Trpimirova specifiCni su i jedinstveni primjeri urbane strukture nastale 50-ih godina
proslog stoljea unutar povijesne blokovske matrice, u kojima je kontinuitet povijesnog ulicnog
ugradenog niza prekinut izgradnjom visokih, soliternih gradevina u dubini bloka, odstupno od gradevnog
pravca i s kvalitetnim hortikulturnim uredenjem partera.

2.2. Unutar prostora bloka radi dovrSenja nedefiniranih obiljeZja prostora mogu se interpolirati
nove gradevine (odnosno nadzemni dijelovi nove gradevine) koje svojim volumenom, pozicijom i
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oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora, pri
¢emu ti volumeni svojim gabaritima i oblikovanjem omogucuju percepciju povijesnog ambijenta
neposredne okoline i optimalnu spomenicku prezentaciju povijesne strukture.

2.3. Interpolacija nove rahle izgradnje u srediSnjem dijelu bloka, kao dopuna povijesne
fizionomije, podrazumijeva visoke soliterne gradevine (odnosno visoke soliterne nadzemne dijelove
gradevine), tlocrtne povrsine, visine i oblika po uzoru na postojecu soliternu strukturu isto¢no i zapadno
od Domagojeve ulice, u slobodnom rasporedu koji mora omoguciti kvalitetne uvjete stanovanja,
osuncanja i ventilacije postoje¢im gradevinama u bloku i novim soliternim gradevinama (soliternim
dijelovima) medusobno. ProCelja se oblikuju primjerenim materijalima s posebnim naglaskom na
oblikovnu artikulaciju prizemlja i posljednje etaze gradevine.

2.4. Pozicija novih gradevina (odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguciti
pjeSacku protoCnost bloka, u smjeru sjever - jug i u smjeru istok - zapad. ProtoCnost u smjeru sjever -
jug oCekuje se osiguranjem prolaza kroz nove gradevine (odnosno nadzemne dijelove nove gradevine)
na perimetru bloka, dok je moguca rjeSenja protoCnosti u smjeru istok - zapad potrebno istraziti. Na
istoénoj strani koriStenjem postojeceg prolaza, a na zapadnoj makar djelomi¢nim uklanjanjem
graditeljske strukture (garaza), za koju je provedenom valorizacijom utvrdeno da ne posjeduje
graditeljske elemente vrijedne oCuvanja, preporuCuje se njihovo uklanjanje s ciliem otvaranja vizura te
javnog koristenja unutarnjeg prostora bloka.

2.5. PjeSaCke prolaze kroz blok moguce je upotpuniti sadrzajima koji pridonose afirmaciji
prostora bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih ili zatvorenih lakih struktura i hortikulturnim
uredenjem partera.

2.6. Preporucuju se i svi drugi oblici zelene, odrzive i energetski u€inkovite gradnje koji nisu u
suprotnosti s utvrdenim mjerama zastite.

3. Ocuvanje postojece blokovske izgradnje

3.1. Svi zahvati na postoje¢im uli¢nim gradevinama trebaju biti da bi se oCuvali i sanirali izvorni i
vrijedni graditeljski i oblikovni elementi i gabariti u skladu s mjerama zastite utvrdenim za njihovu
vrijednosnu kategoriju.

3.2. Utvrdene vrijednosne kategorije postojecih gradevina unutar obuhvata Plana prikazane su
na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3.b.
Nepokretna kulturna dobra:

A) KATEGORIJA A: Gradevine izrazite kvalitete i kulturnopovijesnih obiljeZja te cjelovitosti i

visokog stupnja oCuvanja i vrijednosti, za koje Ce se provesti postupak utvrdivanja svojstva

pojedinacnoga kulturnog dobra.

B) KATEGORIJA BO0: Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti

izvornih obiljezja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku te ambijentalne

karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini.

C) KATEGORIJA B1: Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja

oCuvanosti izvornih obiliezja; gradevine koje utjeCu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost

predjela i interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko-tipoloske
osobitosti pripadajuce sredine.

D) KATEGORIJA C: Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljeZja, bez

osobitih su arhitektonsko-graditeljskin obiljezja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnije,

odnosno gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znacenje u povijesnoj strukturi

(Donjeg grada) i koja nije formativna komponenta cjeline (ostala izgradnja u unutradnjosti

blokova, uklju¢ivo pomoéni objekti, garaze i sl.).

4. Ocuvanje i prenamjena industrijske bastine

4.1. Afirmacija vrijedne industrijske bastine bivse "Tvornica olovaka Penkala Edmunda
Mostera". Obveza rekonstrukcije i neinvazivne prenamjene uz oc€uvanje svih bitnih povijesno-
graditeljskin elemenata gradevine. Svi zahvati na gradevini trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i
obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloSkih karakteristika zgrada i intaktnost svih oCuvanih izvornih
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obiliezja u vanjstini i unutrasnjosti objekta, mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata,
posebice procelja, krovista i stubiSta te osnovnog konstruktivnog sustava, ali i oCuvanih vrijednih
izvornih elemenata oblikovanja i opreme u interijeru.

4.2. U dvoriSnoj zgradi potrebna je supstitucija nedostajuceg (uklonjenog) dijela zgrade koja ce
svojim oblikovanjem i gabaritom korespondirati i ostvariti kvalitetan odnos s postojecom gradevinom,
nekadasnjom Zgradom za dobrobit radnistva.

5. O¢uvanije vrijednih krajobraznih elemenata bloka

Konzervatorske propozicije za oCuvanje vrijednih krajobraznih elemenata bloka navedene su u
tocki 6.1. Zastita prirodnih vrijednosti ovih odredbi za provedbu.

1. POSTUPANJE S OTPADOM

Na podrucju obuhvata Plana zbrinjavanje otpada obavljat ¢e se u skladu s cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Zagreba.

Pri postupanju s otpadom planira se izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koliCine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje otpada s ciljem smanjivanja koli¢ina i volumena otpada te
organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal,
plastika i dr.), a odvojeno sakupljati opasni otpad.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Na podru¢ju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okoliSa Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka,
smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

8.1.  Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda

Mijere Cuvanja i poboljSanja kvalitete voda na podrucju obuhvata odnose se posebno na gradnju
sustava odvodnje otpadnih voda da bi se zastitile podzemne voda na podru¢ju Grada Zagreba.

8.2.  Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Zastitom i poboljSanjem kakvoCe zraka zeli se oCuvati zdravlje ljudi, biljni i zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Mjere za zastitu zraka planiraju se Stednjom i racionalizacijom energije uvodenjem plina kao
energenta. Stacionarni izvori onec€iS¢enja zraka (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju
u zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani tako da ne ispustaju u
zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije prema posebnim propisima o grani¢nim vrijednostima
emisije onecCiScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

8.3.  Smanjivanje prekomjerne buke

Prema posebnim propisima onemogucuje se nastajanje prekomjerne buke pri lociranju
gradevina, sadrzaja ili namjena i smanjuje se buka u dopustene granice.

8.4.  Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
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Za sklanjanje gradana planira se koriStenje podrumskih i drugih prostorija u gradevinama koje
su prilagodene za sklanjanje te komunalnih i drugih gradevina ispod povrSine tla namijenjene javnoj
uporabi kao Sto su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori.

8.5.  Mjere zastite od pozara

Mjere zastite od poZara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara.
S obzirom na gustoCu izgradenosti, poZarno optereéenje i medusobnu udaljenost gradevina treba
provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.
S ciliem zastite od pozara potrebno je:
1. osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
posebnim propisima
2. osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim propisima
3. svaka gradevina imat ¢e na plinskom ku¢nom prikljucku glavni zapor kojim se zatvara plin
za dotiCnu gradevinu, a na plinovodima se nalaze sekcijski zapori kojima se obustavlja
dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slu¢aju poZara vecih razmjera.

9. SPRECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO-URBANISTICKIH BARIJERA

Na podruju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko-tehnicke uvjete i normative
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane tako da je osobama smanjene
pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene s deset i viSe stanova moraju biti
projektirane tako da je moguca njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti, u najmanje jednom stanu na svakih deset stanova.

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM-ova za osobe sa
smanjenom pokretljivoS¢u u odnosu na ukupni propisani broj PGM-ova, te izvoditi pristupe pjeSackim
prelazima na krizanjima sa skoSenim rubnjacima kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa
smanjenom pokretljivosScu.

10.  MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Javni natjecaj
S ciliem dobivanja $to kvalitetnijeg oblikovanja prostora za povrSinu M13 potrebno je provesti
javni natjecaj u skladu s odredbama Plana. )
Podrucje za koje je obvezan javni natjeaj oznaceno je na kartografskom prikazu 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja.
10.2. Rekonstrukcija gradevina kojima je namjena protivna planiranoj namjeni
Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima, a namjena kojima je protivna namjeni

utvrdenoj Planom, mogu se, do privodenja kona¢noj namjeni, sanirati i zamijeniti dotrajali konstruktivni i
drugi dijelovi gradevine i krovita u postojecim gabaritima.
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